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PROPOSTA

Considerando que, no dia 13.07.2015, entrou em vigor o Regulamento “Plano de Inovagdo e
Incubadora Polinucleada para o concelho do Fundao”, documento que veio estabelecer as normas
gerais relativas as diversas valéncias que concretizam o conceito de Incubadora Urbana Polinucleada

de Empresas e Negocios - Funddo (IUPEN);

Considerando que o n.° 3 do seu artigo 2.° determina que a definigdo de regras especificas de acesso
e de funcionamento dessas valéncias serdo objecto de regulamentagdo, através da criagdo de normas

de funcionamento a aprovar em sede de reunifo da Camara Municipal;

Considerando que, face a experiencia obtida com o funcionamento das valéncias, os servigos

municipais competentes procederam a elaboragdo desse normativo, conforme documento Anexo [,

Proponho, face aos fatos e com os fundamentos que se deixam acima expostos, e nos
termos do disposto na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n°® 75/2013, de 12 de setembro, que
alterou a Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, que a CAmara Municipal do Fundio delibere no
sentido de aprovar o texto das “Normas de Funcionamento — Valéncias Living Lab Cova da

Beira” em anexo.
Pacos do Municipio do FundZo, 27 de julho de 2015, !
O Presidente da Camara Municipal,

(Paulo Alexandre Bemardo Fernandes, Dr.)
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Artigo 1.° -
Ambito
1 - O presente documento tem como propésito a definicdo de regras de acesso e de
funcionamento das valéncias abaixo identificadas, sem prejuizo de incorporacéo de
outras, cuja gestdo e dinamizagdo sdo da responsabilidade do Municipio do Fundao,
através da estrutura municipal designada para o efeito, respeitando, todavia, os
regulamentos vigentes e aplicidveis aos equipamentos onde estas se encontram
instaladas.
Incubadora Urbana Polinucleada de Empresas e Negdcios - Fundao (IUPEN),
l. Edificio “A Praca”
o Incubadora Social € Empresarial
o CoWork Fundao;
. Fab Lab Aldeias do Xisto

. Espacos de acolhimento de negbcios e empresas

. Centro de Negdcios e servigos partilhados do Fundéo
. Nearshore “A Moagem”
. Mercado Abastecedor da Cova da Beira (MACB)

. Bolsa Imdveis / Casa oficina

Artigo 2.°

Localizacao
1 — As valéncias Incubadora Social e Empresarial A Praga, o espago CoWork Funddo e
o Fab Lab Aldeias do Xisto encontram-se sediados no edificio da Antiga Praga Municipal
do Fundao, no Fundao, reabilitado e adaptado pelo Municipio do Fund&o, para o efeito.
2 — A valéncia Centro de Negécios e Servigos Partiihados do Funddo, encontra-se
sediada no edificio do Pavilhdo Multiusos, que sofreu obras de adaptagédo para esse
efeito;
3 — A valéncia Nearshore “A Moagem “esta sediada no edificio da Antiga Moagem do
Fundao, atual Moagem — Cidade do Engenho e das Artes, em espagos adaptados para
esse efeito;
4 — Sempre que se justifique, pode o Municipio do Fund&o alargar a instalagao das
valéncias da IUPEN a outros edificios sob sua gestdo com os mesmos fins, aplicando-
se-lhe, com as adequadas adaptagbes, as presentes regras de acesso e de
funcionamento.
5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a Incubadora Social € Empresarial A

Praga e o espa¢o de Cowork Fundao podem vir a descentralizar as suas instalagdes no

v
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perimetro territorial do concelho do Fundéo, aplicando-se-lhes as presentes regras de

acesso e de funcionamento nos ¢asos aplicaveis, podendo o Sr. Presidente da Camara 3
definir pontualmente outras regras que entenda necessarias para o desenvolvimento

dos projetos.

5 — O Mercado Abastecedor da Cova da Beira que se constituiu, como uma Plataforma

Logistica, com capacidade para a atragdo de novos clientes, acolhe atividades de apoio,
comercializagdo e distribuicdo e quer pela diversidade de oferta, quer pela criagdo e

partilha de sinergias, rentabilidade e eficiéncia dos operadores instalados, encontra-se

localizado na Zona Industrial do Fundao.

Artigo 3.°
Propriedade, gestao e administragao
1 - As instalagdes que servem de sede as valéncias enunciadas no artigo 1.°, sdo
propriedade do Municipio do Fund&o, sendo geridas, administradas e mantidas pelos
servigos municipais designados para o efeito, por meio de Despacho proferido pelo Sr.
Presidente da Camara, para o periodo do mandato.
2 — O Municipio do Fundédo pode estabelecer contratos de cedéncia de espago e/ou
protocolos com os utilizadores identificados ao abrigo das condigdes definidas no
Regulamento - Plano Estratégico para a Inovagdo do Municipio do Fund&o e nas

presentes normas de funcionamento.

Artigo 4.°
fnstalagoes

1 - Para resposta a instalagdo destas valéncias, o edificio da Antiga Praga Municipal do
Fundado, constituido por 2 pisos, viu refuncionalizadas as suas areas funcionais da
seguinte forma:
Piso 0 \/

- 9 Espagos de oficina artesanal com cerca de 27 m?,

- 9 Espagos de associativismo com 15m?; :

- 1 Sala polivalente (Octogono) com 460m?; '

- 1 Espago Cowork com 100m?, /L‘ -{L :
Piso 1

- 17 Espacos de incubagdo empresarial 16m?;

- 1 Sala de Videoconferéncia com 24m?;
- 1 Laboratério de prototipagem com 200m?;

- 1 Sala de reunides comum com 20m?2.
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2 -Para resposta & instalagao de varias empresas do sector tecnologico que pretendam
inovar e aliar a Tecnologia ao servigo da Sociedade, do Ambiente e da Economia, bem
como de entidades ao servigo da formagdo de quadros e incubagao de negdcios, o

edificio do Pavilhdo Multiusos, adaptado_a Centro de Negécios e Servicos

Partilhados, viu refuncionalizadas as suas areas funcionais da seguinte forma:

Piso 0
- Espago de acolhimento empresarial: 797,90m?
Espago Multiusos: 2.087,00m?
Atrio de Entrada: 62,00m?
Sala Polivalente:  150,00m?
- Arrumos: 06,70m?
Apoio: 55.50m?
Elevador: 04,70m?

Piso 1

Cozinha: 100,00m?

Copa: 124,00m?

Espaco de acolhimento empresarial: 473,00 m?
Zona de distribuigdo: 295,00m?

- |.8. Senhoras: 15,6 1m?

- |.S. Homens:15,76m?

- Varanda exterior restaurante: 212,00m? \/é

Piso 2
- Sala Polivalente: 160,00m?

- Sala de reuniées/formagéo: 100,00m?

Varanda interior: 98,00m? ﬁ

3 -Para resposta a instalagdo de varias empresas do sector tecnolégico que pretendam },4
inovar e aliar a Tecnologia ao servico da Sociedade, do Ambiente e da Economia, [
algumas das éreas funcionais do edificio da Antiga Moagem do Fundao, atual
Moagem — Cidade do Engenho e das Artes, foram adaptadas a este fim, resultando o
espago que lhe é destinado na seguinte configuragédo:
Piso 0

- Espacgo de acolhimento empresarial: 358,00m?

- Sala de Formagéao: 50,00m?
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Piso 1 W
- Sala Polivalente: 42,25m?

Piso 3
- Espago de acolhimento empresarial; 366,30m?
- Sala Polivalente: 117,60,00m?

- Zona Técnica: 4,00m?

4 -Para resposta a instalagdo de varias empresas que pretendam inovar e aliar a
tecnologia ao servigo da Sociedade, do Ambiente e da Economia, a par da valorizagao
do setor agro-alimentar, o edificio do Mercado Abastecedor da Cova da Beira, foi

adaptado a este fim, resultando os seus espagos funcionais, na seguinte configuragao:

Edificio do Pavilhao de Mercado:
- 6 Boxes de 37 m?;
-1 Boxe de 74 m?;

- Espago de acolhimento empresarial de 684,36 m?;

- Uma sala de formagéo de 91,61 m?;

Edificio do Entreposto:

- Espago de acolhimento empresarial de 888,00 m?;

- 1 Armazém de 2.046,95 m?2, com camaras frigorificas (duas de 82,34 m? e uma de

58,52 m2). \/
Artigo 5.° \;J ™

Areas de circulacao e equipamentos de uso comum

As partes comuns dos edificios mencionados no artigo anterior sdo as seguintes: =

1 - Antiga Praga Municipal do Fundao ﬁ
a) Atrio e recegdo no piso 1;
b) Sala polivalente (Octégono) localizada no piso 0; /\ﬁ_
c) Instalagdes sanitarias comuns a cada um dos pisos; =y

)
d) Sala de reunibes situada 1° piso;
) Sala de videoconferéncia situada 1° piso;
f)y Zonas de circulagéo, incluindo escadas;
2- Edificio do Pavithao Multiusos:
a) Atrio de Entrada:
b) Espago Muitiusos/Polivalente;
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c) Zonas de circulagdo;
d) Sala reunides Piso 2;
e) Varanda exterior restaurante do Piso 1; :
f) Varanda interior (Circulagéo);
g) Instalagbes sanitarias;
h) Copa;
i) Cafetaria;
j) Sala de formagao Piso 1.
3- Moagem — Cidade do Engenho e das Artes:
a) Auditério;
b) Sala de Formacgéo;
c) Instalagdes Sanitarias;
d) Atrio de entrada;
4- Mercado Abastecedor da Cova da Beira,
a) Atrios e rececdes nos pisos 0 e 1 de ambos edificios;
b) Instalagbes sanitarias comuns a cada um dos edificios, nos seus pisos 0 e 1;
¢) Zonas de circulagéo, incluindo escadas e elevadores;

d) Cais de acostagem;

e) Equipamento de uso comum: empilhador e cdmaras frigorificas. K/
Artigo 6.° \\x
Regras de utilizagao de areas de circulacao e equipamentos de uso comum
1 — Todos os equipamentos € espagos de utilizagdo comum dos edificios mencionados
no artigo 5.° devem ser mantidos limpos e em bom estado de conservagao por todos os

utilizadores, ficando a cargo do Municipio do Fund&o, as despesas com a gestdo e
manuteng&o dos mesmos.
2 — Os equipamentos e espacgos de utilizagdo comum do edificio mencionado no nimero
1 do artigo 5.°, a seguir descriminados, estdo disponiveis para uso dos varios /j
utilizadores mediante marcagdo prévia e disponibilidade, ficando a sua gestdo a cargo
da estrutura municipal designada para o efeito: \/6
1 - Antiga Praga Municipal do Fundao £

b) Sala polivalente (Octégono) localizada no piso 0;

d) Sala de reunibes situada 1° piso;

e) Sala de videoconferéncia situada 1° piso;
2- Edificio do Pavilhdo Multiusos:

b) Espago Multiusos/Polivalente;

h) Copa;
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i) Cafetaria;
j) Sala de formagao;
3- Moagem - Cidade do Engenho e das Artes:
a) Auditério;
b) Sala de Formagéo;
4- Mercado Abastecedor da Cova da Beira,
e) Equipamento de uso comum: empilhador e camaras frigorificas.
3 — A utilizagdo aludida nos nitmeros anteriores devera ocorrer, preferencialmente,
durante o horario normal de funcionamento do edificio, previsto no artigo 8.°, devendo,
as excegdes a esta regra ser devidamente fundamentadas e carecerem de autorizagéo
prévia, nos termos do n°3 e 4 daquele artigo.
4 — E expressamente proibido fumar no interior dos edificios descritos no artigo 4.°.
5 — Recomenda-se a todos os utilizadores o uso eficiente de equipamentos de uso

comum, bem como o consumo de agua e luz.

Artigo 7.°
Espago polivalente — Octogono n"A Praga e espagos multiusos no Centro de
Negocios e Servigos do Fundao
1 - Os espagos polivalentes disponiveis nos edificios mencionado no Artigo 4°,
nomeadamente o Octdégono, na Praga e o espago multiusos, no Centro de Negécios e
Servigos, sdo para uso dos agentes econdmicos e associativos nele instalados
podendo, porém, ser utilizados por outros, sediados no concelho desde que o solicitem
por escrito ao senhor Presidente da Camara Municipal.
2 - A gestao dos espagos, referidos no numero anterior, bem como do equipamento que
nele se encontra, ¢ da responsabilidade da estrutura municipal designada para o efeito,
a guem compete gerir e validar a agenda de eventos propostos.
3 — Para os efeitos expressos no ponto 1, a ocupagado dos espagos polivalentes
requerida pelos agentes instalados nos edificios, obedecera ao agendamento prévio em
plano de atividades trimestral, condicionado a disponibilidade do espago em questao e
a avaliagdo da natureza das atividades a propor, a cargo da estrutura municipal
designada para o efeito.
4 — Para cumprimento do disposto no numero anterior, poderao os servigos da estrutura
municipal responsavel, solicitar informagao detalhada acerca das atividades propostas.
5 — As propostas de atividades referidas nos pontos anteriores, deverdo ser
apresentadas até ao dia 30 do primeiro més do trimestre anterior aquele a que dizem

respeito e serdo sujeitas a superior autorizagao do senhor Presidente a quem compete

REALIZADA EM 31-07-2015 S
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a aprovacgao do plano de atividades trimestral para os espagos polivalentes dos edificios
mencionados no Artigo 4°.

6 — Para os efeitos expressos no ponto 1, a ocupagdo dos espagos polivalentes
requerida por outros agentes sedeados no concelho sera objeto de requerimento dirigido
ao senhor Presidente da Camara Municipal, do qual conste informagdo detalhada
acerca da atividade a desenvolver, designadamente dos meios logisticos envolvidos.

7 — O requerimento a que se refere o numero anterior devera ser feito com a
antecedéncia minima de 60 dias em relagdo a data da atividade a desenvolver e sera
sujeito a superior decisdo do senhor Presidente mediante a avaliagéo prévia da estrutura
municipal designada para o efeito, sobre o seu enquadramento e disponibilidade de
condigbes de realizagao.

8 - A titulo excecional poderao os prazos previstos nos n°s 5 e 7 do presente artigo ser
diminuidos por autorizagdo expressa do senhor Presidente e em fun¢do dos
fundamentos que Ihe deram origem.

9 — A utilizagdo dos espagos polivalentes fica sujeita ao pagamento das tarifas definidas
na tabela de tarifas e pregos do Municipio € ao compromisso das entidades autorizadas
a fazé-lo de os devolver devidamente limpos e desocupados, no prazo maximo de 24 h
seguintes a realizagao da atividade.

10 — Sempre que a natureza da atividade o justifique, os meios de seguranga e vigilancia
destes espacgos, disponibilizado pelo Municipio, serdo reforgados pelas entidades
requerentes viéando a sua adequada utilizagéo.

11 — As atividades aludidas nos numeros anteriores deverdo, ainda, respeitar 0s
seguintes pressupostos:

e Terinicio depois das 18h30, caso ocorram em dias Uteis.

e Assegurar que os trabalhos de montagem da logistica envolvida, sejam
realizados apds as 18h30 dos dias anteriores ou no préprio dia da sua
realizagédo, devendo a respetiva desmontagem, ocorrer a partir do
mesmo horario, no dia seguinte, por forma a nio colidir com as

atividades desenvolvidas pelos restantes utilizadores dos espagos.

e Sempre que aplicavel, os testes de soundcheck deverao ocorrer apos

as 18h30. v
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Artigo 8.°
Horario de Funcionamento

1 — Os edificios mencionados no artigo 4° funcionarao, para os fins objeto do presente

documento normativo, num horaric padronizado durante o qual estardao em

funcionamento as respetivas valéncias.

2 - Sem prejuizo do horario padrao de funcionamento fixado no nimero 4 do presente
artigo, o acesso aos edificios A Praga e A Moagem, serd assegurado aos utilizadores
devidamente autorizados, em horario prolongado, inclusive em dias ndo Uteis, desde
que sujeito a autorizagdo expressa, mediante solicitagdo prévia junto da estrutura

técnica de apoio.

3 — O acesso aludido no ponto anterior ndo inclui a utilizagdo de areas funcionais
comuns, como sejam salas de reunido e/ou formagéao, a nd&o ser que sejam 0s seus

utilizadores expressamente autorizados para esse efeito, em fungdo de pedido prévio.

4 - — O horario padréo de funcionamento dos edificios mencionadcs no Artigo 4°, para

os fins objeto do presente documento normativo e sem prejuizo do disposto em

requlamentos especificos que a eles se apliquem, é definido nos seguintes moldes:

I - Antiga Praca Municipal do Fundao
09h00 as as 19h00, todos os dias uteis

11 - Edificio do Pavilhdo Multiusos
09h00 as 18h00 todos os dias uteis

Il - Moagem - Cidade do Engenho e das Artes
09h00 as 12h00 e das 14h00 as 17h30, todos os dias uteis

[V - Mercado Abastecedor da Cova da Beira,

Nos termos do seu regulamento interno, e atendendo a diversa natureza das atividades

que ali se desenvolvem, o MACB fica sujeito aos seguintes horarios de funcionamento:
a. O Mercado estd aberto durante a semana, salvo em dias determinados
pelo Municipio do Fundao e divuigados aos operadores e utentes através de
meios apropriados.

b. O acesso ao Mercado no periodo noturno e fora dos horarios publicos de

o= WO
/
S

N

venda do Pavilhdo de Mercado, podera, por motivos de seguranga, serg

condicionado na Portaria.
C. Durante o periodo indicado no numero anterior, sempre que um operador

necessite de ter acesso ao Mercado, devera solicita-lo ao Municipio do

9
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Fundédo, indicando o motivo, entidade e veiculo a conceder a respetiva
autorizagao.
d. Sem prejuizo dos pontos anteriores, os operadores de Entrepostos e
Escritérios ndo estdo sujeitos a qualquer horario, devendo no entanto
subordinar-se no exercicio da sua atividade as normas previstas respeitantes ao
horario de limpeza e remogao de residuos soélidos.
e. O Pavilhdo do Mercado, funciona de 22 feira a 62 feira, exceto em dias
feriado, para espacos de escritério, das 8h00 as 12h30 e das 14h00 as 17h30,
enguanto que para transagdes hortofruticolas e nos termos definidos pelo
Municipio do Fundao, tem seguinte horario:

a. Horario Publico de Venda: das 5 has 13 h

b. Horario de Aprovisionamento: das4has5h
f. Os operadores das boxes e terrados do Pavilhdo de Mercado deverao
manter os seus espagos de venda abertos ao publico durante o Horario Publico
de Venda.
g. Podera o Municipio do Fundao, definir o alargamento deste horario
aos sabados e feriados.
h. Os Operadores do Pavilhao do Mercado terao que ter os seus espagos
adequadamente aprovisionados antes do Horario Publico de Venda, ndo
podendo efetuar esta operagéo no periodo de limpeza das zonas de acostagem

privativa e publica;
Artigo 9.°

Seguranga e Vigilancia \/
A Seguranga/Vigilancia dos edificios abrangidos pelas presentes normas de [ '
funcionamento é garantida pelo Municipio do Fundéao, \}u
segundo as seguintes disposigdes: 'L
O pessoal de seguranga e vigilancia ao servigo do Municipio atuara nas zonas \
comuns exteriores, nomeadamente vias de acesso, portaria, zonas de acostagem,
parqueamento e circulagdo e nas zonas comuns dos edificios, designadamente os
corredores e areas técnicas de apoio, intervindo apenas nos espagos privativos dos
operadores para informar e fazer cumprir as orientagdes normativas aplicaveis, 4,‘\/'2/_
restabelecer a ordem, prestar ajuda ou se for solicitado por um utente.

Compete ao pessoal de seguranga e vigildncia do Municipio ativar os sistemas de
seguranga, sempre que necessario, e comunicar com a urgéncia devida os

incidentes as autoridades competentes (bombeiros, salde, policia, etc.).

10
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¢) O Municipio mantera ligagdo com um piquete de intervengao e combate a incéndios,
formado pelos Bombeiros da area, que intervém sempre que as circunstancias o
obriguem.

d) Qualquer anomalia verificada nas instalagdes e no funcionamento dos edificios do
Municipio deve ser comunicada ao pessoal de controle e seguranga em servigo, que
tomara as providéncias que julgar convenientes.

e) Os utentes sdo obrigados a manter os seus espagos dentro das normas de
seguranca exigidas por lei, ndo sendo permitido efetuar fogo, usar materiais volateis
inflamaveis, armazenar gases liquidos, comprimidos ou diluidos, ou modificar as
instalagdes elétricas sem autorizagdo do Municipio do Fundéo.

f) Antes de fechar os seus espacgos, os operadores/utilizadores deverdo assegurar-se
gue ndo deixam fontes de calor ou aparatos acesos ou ligados que constituam perigo
de incéndio.

g) Os utilizadores destes edificios deverdo cumprir as normas de funcionamento e as
prescrigbes e sinalizagdes de seguranga, observando as orientagbes e
determinagdes do pessoal de seguranga e vigildncia.

h) Os utilizadores destes edificios deverao prestar todas as informacgdes e fornecer a
sua identificacdo sempre que solicitadas pelo pessoal de seguranga e vigilancia.

i) Os utilizadores destes edificios deverdo comunicar ao pessoal de seguranga e
vigilancia os atos ilicitos verificados ou sofridos, sobre o qual se exarara um auto
que serd enviado aos servigos do Municipio e, se tal se verificar legalmente
necessario, as autoridades de seguranga publica.

i) O Municipio do Funddao ndo se responsabiliza por roubos, danos ou
deterioragdes de equipamentos dos utentes ou quaisquer outros danos patrimoniais

ou nao patrimoniais.

l. Edificio “A Praca”

!
incubadora Social e Empresarial “A Praga” i\
Artigo 10.°
Objetivos
1 — O Municipio do Fundao, através da sua valéncia Incubadora Social e Empresarial A
Praga, pretende apoiar pessoas singulares e/ou coletivas no processo de ,‘/\/2’ y

desenvolvimento sustentado das suas ideias de negécios.
2 — O apoio abrange também as empresas de base tecnoldgica, servigos e inovagao,
designadamente nas areas de robética, tecnologia, produgdo bioldgica, entre outras Q

atividades, que tenham iniciado a sua atividade ha menos de 1 ano.

11
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3 - O Municipio do Fundao, pretende assegurar, de forma exclusiva ou nao exclusiva, a
promog¢ao € o acompanhamento dos seus empreendedores, a sua insergcaoc num
ambiente empresarial adequado e facilitador do seu processo de consolidagdo,
disponibilizando-lhes meios fisicos e apoios técnicos que lhes permitam transformar os
seus projetos inovadores, ou as suas ideias de negocio, em realidades empresariais,
através de uma rede de parceiros existente.

4 - E ainda objetivo da incubadora a promogao da interagdo entre o meio empresarial e
as instituicées de ensino e investigagdo e desenvolvimento, com vista a usufruir de
vantagens, sinergias e complementaridade que dai decorre.

5 — Com o intuito de poderem beneficiar de um ecossistema favoravel, a Incubadora
prossegue, também, o objetivo de proporcionar a coletividades e associa¢des locais,
espagos adaptados a instalagao e desenvolvimento das suas atividades e projetos, num

quadro de empreendedorismo social que pretende consolidar.

Acesso
A — Empresas e pessoas singulares
Artigo 11.°
Candidatos
Poderdo candidatar-se a valéncia Incubadora Social e Empresarial “A Praga” as
pessoas singulares e coletivas promotoras de um projeto empresarial, empreendedores
no processo de desenvolvimento sustentado das suas ideias de negécios e empresas
de base tecnolégica, servigos, inovagéo, entre outros, desde que demonstrem inovagio
no seu projeto.
Artigo 12°
Candidatura
1 - O processo de candidatura a incubadora inicia-se com o preenchimento do formulario

que esta disponivel no site do Municipio do Fundao, www.cm-fundao.pt, e devera ser

remetido automaticamente através do mesmo, ou fazendo download do formulério e
remetendo o mesmo para o0 seguinte enderego: Municipio do Funddo — Praga do
Municipio, 6230— 338 Fundao.

2 - Este formulario tera como principal objetivo recolher 0 maximo de informacéo sobre
o projeto e os seus promotores de forma a garantir a existéncia de informacgédo para
analise e, simultaneamente, aferir o empenho por parte dos candidatos no acesso a
incubacao, pelo que grande parte das questdes serao de resposta obrigatoria.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, podera ser solicitada ao candidato a
realizagdo de uma enirevista para uma melhor aferigdo da valia do projeto/ideia de

negoécio apresentada.

12
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4 - As candidaturas decorrem em regime de permanéncia, em fungéo da disponibilidade
de espagos a atribuir, ficando em bolsa, e por ordem de entrada, as candidaturas que

forem sendo apresentadas.

Artigo 13.°
Decisao da Candidatura

1 - A candidatura sera analisada pela equipa técnica de acompanhamento da
Incubadora Social e Empresarial A Praga, considerando os seguintes critérios de
avaliagao que tém que ser cumulativamente satisfeitos:

a) Projeto com produto / servigo inovador;

b) Produto / servigo com caracter global, ou seja, que seja escalavel;

¢) Razoabilidade e exequibilidade do projeto apresentado;

d) Capacidade de implementagio por parte da equipa promotora;

e) Que contribua para reforgar a competitividade e inovagéo da economia

local ;

f) Ter sustentabilidade financeira e grande potencial de crescimento.

2 — S3o, ainda, critérios de valorizagdo da candidatura:
a) Produto / servigo desenvolvido pelo promotor / equipa de promotores;
b) Criagao de postos de trabalho.

3 — A ponderagao dos critérios referidos no numero anterior sera feita com base nos
parametros constantes no quadro resumo que integra o anexo | deste documento, € que
dele faz parte.
4- A decisdo sobre as candidaturas apresentadas junto da Incubadora Social e
Empresarial A Praga é da competéncia do senhor Presidente da Camara Municipal e
sera emitida no prazo maximo de 20 dias uteis apds a sua apresentagao, em fungao da

analise efetuada pela equipa técnica de acompanhamento.

Artigo 14.°
Condi¢oes de elegibilidade do projeto
1 — Os promotores de projetos que venham a ser selecionados para efeitos de I‘?
incubagao deverdo, aquando da assinatura de confrato com o Municipio do Funddo, |
cumprir os seguintes requisitos:
No caso de se tratar de uma microempresa ou PME:
a) Estar legaimente constituida (ha menos de um ano)
b) Cumprir as condi¢des legais para o exercicio da atividade,
nomeadamente ter a situagdo regularizada em matéria de

licenciamento;
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PRESENTE 4 R_UNIAQ

o REALIZADA E 31-07—2015%
INIVIOAY LY WINL SIS v] | \ \ /;

c) Ter a situagao regularizada perante a Administragao Fiscal e Segurancga
Social;

d) Dispor de contabilidade organizada de acordo com as normas do
Sistema de Normalizagdo Contabilistica;

No caso de se tratar de um promotor de ideia de negdcio:

e) Assumir o compromisso de, num regime de pré incubagdo, aferir a
viabilidade da sua ideia de negdcio no prazo maximo de 12 meses,
contados a partir da data de assinatura do contrato, findo o qual
apresentard um Plano de Negbcios devidamente estruturado e dispora

de 90 dias para proceder a constituicao da sua empresa.

Artigo 15.°
Modelo de Incubagao
O modelo de incubagao desenvolvido na Incubadora Social e Empresarial A Pracga
contempla o apoio aos projetos / empresas em trés fases distintas:
i. Pré-incubagado
ii. Incubagéo

iii.  Desenvolvimento empresarial

Artigo 16.°

Pré-incubagao
1 - A fase de pré-incubagdo consiste no periodo de tempo pelo qual a Incubadora Social
e Empresarial A Praga disponibiliza aos promotores apoio no desenvolvimento da ideia
de negécio e a sua concretizagdo num Plano de Negdbcios.
2- O beneficio do processo de pré-incubagéo é garantir que as pessoas/empresas que
entram para o processo de incubagédo fisica tenham o seu produto / servigo
suficientemente desenvolvidos para ser langado no mercado.
3 - Durante o periodo de pré-incubagao os promotores poderao utilizar instalagbes de
uso comum da incubadora, aceder a servigos de consultoria especializados que ira
permitir o desenvolvimento do produto / servigo, o acompanhamento no
desenvolvimento do plano de negdcios, bem como a outros servigos especializados
designadamente com vista a constituigdo da empresa.
4 - No periodo de pré-incubagao o candidato pode, se assim o entender, utilizar o espago
COWORK para o desenvolvimento do seu projeto, ficando sujeito as normag; de

funcionamento aprovadas para essa valéncia.
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5 — A duragdo desta fase sera de um periodo maximo de 12 meses, findo o qual o
promotor da ideia dispde de 90 dias para constituir a empresa ou abrir atividade em

nome individual, caso pretenda passar a fase de Incubagao.

Artigo 17.°

Incubagao
1 - A fase de incubagéo consiste na disponibilizacdo de um, ou mais espagos fisicos
com vista a implementagdo de um projeto empresarial ou o desenvolvimento
empresarial de uma empresa ja existente ou entretanto constituida.
2 - Ficam a cargo dos incubados todos os custos resultantes do fornecimento de
quaisquer bens e servigos relativos ao espacgo atribuido, incluindo, designadamente o
consumo de energia elétrica, impressdes e copias.
3 — A atribuigado desses espagos serd formalizada com a assinatura de um contrato com
o Municipio do Fundao, dispondo o promotor de 30 dias, apoés a assinatura do contrato,
para a sua ocupagao.
4 — Nesta fase, o foco da incubadora, é o de facilitar as entidades incubadas condig¢des
privilegiadas de acesso a entidades especializadas, designadamente a entidades
publicas, investidores e financiadores permitindo assim uma envolvente favoravel com
vista ao aumento da competitividade das empresas incubadas.
5 - Durante a fase de incubagao serdo desenvolvidas reunides periddicas com vista ao

acompanhamento do negocio.

Artigo 18.°
Contrato de Incubagao

1 - Apds emissado de decisao favoravel sobre a candidatura, sera celebrado um contrato
de incubagao que definira o regime especifico de utilizagdo, nomeadamente os espagos
a que pode aceder e os servigos que pode utilizar.

2 — A assinatura do contrato de incubagéao sera precedida da verificagdo das condi¢des
de elegibilidade previstas no Artigo 14°.

3 — Em casos devidamente fundamentados, poderad a verificagdo referida no ponto
anterior ocorrer no prazo maximo de 90 dias ap6s a notificagdo da decisdo favoravel
emitida sobre a candidatura, ficando a assinatura do contrato sujeita a revogag¢ao, em

caso de incumprimento do promotor.

s

e

Artigo 19.°
Periodo de permanéncia &)
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1 - O periodo maximo de permanéncia das empresas em regime de incubagao na
Incubadora Social e Empresarial A Praga é de 2 anos.
2- Este periodo podera ser antecedido de um méaximo de 12 meses em regime de pré-
incubagao, nos termos do previsto no artigo 15°.
3- Em situacdes devidamente justificadas pela valia do projeto e pela sua evolucdo na
incubadora, o prazo referido no ponto 1 podera ser prorrogado por competente
despacho do senhor Presidente, que determinara o limite de tempo aplicavel € os
respetivos fundamentos. .
4 — O periodo de incubagédo podera ser inferior a 2 anos se:

a) A empresa se instalar em sede prépria

b) O projeto se vier a revelar inviavel;

c) Se verificar o incumprimento do contrato

Artigo 20.°

Obrigagdes e responsabilidade dos Promotores
1 - Os promotores ficam obrigados ao cumprimento de todas as disposigdes indicadas
nas presentes normas, bem como as que constam do contrato de incubagao a elaborar
entre as partes.
2 - Os promotores disponibilizam-se a participar nas agdes previstas em cada fase de
incubagdo e no fornecimento de todas as informagbes que vierem a revelar-se
pertinentes a0 acompanhamento dos seus projetos.
3 - Os promotores disponibilizam-se em participar ativamente nos eventos e iniciativas
organizadas no seio da incubadora, pugnando para a sua promogdo através de
propostas de atividades.
4 - O promotor compromete-se, durante a vigéncia da relagao iniciada no dmbito do
processo de incubagdo, a fornecer ao municipio do Fundado informagdes para a
divulgagdo e promogao da sua atividades e a participar ativamente nas agdes de
divulgagdo e promogao organizadas pela Incubadora.
5 - O espago disponibilizado a cada empresa destina-se exclusivamente a sua
instalagdo para a realizagdo do seu objeto social e atividade € o direito de utilizagao do
mesmo €& intransmissivel.
6 — Aos promotores compete, mediante autorizagdo prévia do municipio, suportar os
custos de adaptagao e melhoria do espago cedido.
7-Dotar o espago das infraestruturas necessarias para que possam garantir o

desenvolvimento do projeto apresentado.

16




PRESENTE & REUNIAD

- - F"‘
010 \REAL | ZADAEM 31-07-2015 /%/

8 — A realizagdo de trabalhos de adaptagao e melhoria do espago devera ser precedida
de uma comunicagao prévia ao municipio, discriminando, a tipologia dos trabaihos e o
plano de execugao, incluindo datas e horéarios para a intervengao.

9 — A realizagdo dos trabalhos referidos no nimero anterior fica, assim, sujeita a
autoriza¢gado do municipio, versada na decisdo que recair sobre a comunicagao prévia
efetuada.

10 - O Municipio do Funddo pode, em casos excecionais e de grande investimento,
deduzir o valor das benfeitorias realizadas ao valor das mensalidades previstas no !
contrato de incubagao, num perfodo maximo correspondente a 12 meses, e mediante
apresentagao obrigatoria de comprovativos de despesa.

11 - Os promotores ficam responsaveis por manter em bom estado de

utilizagao/conservagao o espacgo cedido e ainda todas as areas comuns da incubadora.

Artigo 21.°
Confidencialidade
1 - A Incubadora Social € Empresarial A Praga compromete-se, durante a vigéncia da
relagao iniciada no &mbito da incubadora a:
o Conservar e proteger todas as informagdes com carater confidencial que lhe sao
fornecidas pelos promotores no @mbito dos projetos a decorrer;
» Nao copiar, reproduzir, duplicar, partilhar total ou parcialmente, as informagdes
confidenciais.
2 - Todas as informagdes confidenciais sao pertenga dos promotores e deverao ser-lhe
restituidas logo que for solicitado, podendo a Incubadora Social e Empresarial A Praga
guardar cbpia para questdes de registo e arquivo.
3 - No caso de insolvéncia ou “outros motivos” que conduzam a desisténcia do projeto,

a ideia passara a integrar a bolsa de ideias da Incubadora, podendo a esta ser utilizada

por um empreendedor/investidor interessado. 7
Artigo 22.° \ J
Saida das empresas da Incubadora

1 - A empresa devera sair da incubadora quando:
a) Terminar o prazo maximo de incubagdo definido..

b) Houver infragdo a qualquer cldusula das presentes normas ou do contrato de %
prestagao de servigos a estabelecer entre as partes.

c) Se verificar incumprimento no pagamento ao municipio do Fundédo oud@ ("’“\,,;‘K/‘
17
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d) Se verificarem alteragdes significativas aos objetivos iniciais que deram origem
a candidatura a incubadora.

e) Se verificar a insolvéncia da empresa incubada.

fy Se verificar cessagao temporaria de atividade da empresa.

g) Por iniciativa da empresa devidamente justificada.

h) Se aincubadora ja ndo conseguir responder as necessidades de crescimento de
espago por parte da empresa incubada, antes de concluido o prazo maximo
estipulado para o efeito. \r

i) Deixarem de se verificar as condi¢bes de elegibilidade previstas no Artigo 10°.

2 — Para os efeitos previstos no nimero anterior e em fungao das circunstancias que o
determinarem, devera ser formalmente manifestada a intengao de cessagdo do contrato
de incubagdo, por meio de notificagdo da parte interessada, com uma antecedéncia

minima de 30 dias a contar da data da sua eficacia.

Artigo 23.°
Incubagao/Pregario
1 — Na utilizagdo dos espagos da incubadora A Pracga, os utilizadores ficam sujeitos ao
pagamento dos pregos constantes da tabela de tarifas e pregos vigente no municipio.
2 — O pagamento referido no nimero anterior, bem como o que respeita aos servigos
mencionados no n°1 do artigo 16°, devem ser efetuados até ao dia 8 do més em curso,

no Balcdo Unico Municipal, do Municipio do Fundéo.

Artigo 24.°
Desenvolvimento Empresarial

1 — Na fase de desenvolvimento empresarial, a incubadora tera como missao apoiar e
orientar as entidades incubadas com vista a sua sustentabilidade fora do edificio da
incubadora.

2 — O Municipio do Fundao, mantera neste periodo a disponibilizagao/facilitagdo de
espagcos fisicos a pregos competitivos e o acesso das empresas incubadas a entidades
especializadas, entidades publicas, investidores e financiadores, permitindo que se

mantenha uma envolvente favoravel ao aumento de sua competitividade e autonomia ﬂ
no mercado, salvaguardando que:

a) O Periodo de caréncia/redugdo de prestagdo mensal, adicional, ndo pode ;/_]L"/

exceder o prazo de 12 meses;
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b) A instalagdo se verificar4 dentro da ARU — Area de Reabilitagdo Urbana
aprovada, preferencialmente na Zona Antiga da cidade.
3 — A ocupagao de espagos fisicos sé sera garantida em imdveis que estejam sob gestao
municipal e fica sujeita as seguintes condigdes:
a) Ao pagamento do custo de arrendamento que o Municipio do Fundé&o tiver sobre
o imbvel podendo, em situagdes excecionais e devidamente fundamentadas,

beneficiar de um periodo de caréncia parcial;

b) A duragdo maxima do apoio do municipio previsto no numero anterior ¢ de 12
meses, ficando a sua duragao até esse limite, sujeita 8 competente avaliagédo do
municipio do Fundao ao projeto, a realizar seis meses apds o inicio desta fase
do processo.

c) Ficam a cargo do utilizador, todos os custos resultantes do fornecimento de
quaisquer bens e servigos relativos ao espag¢o ocupado, designadamente, o
consumo de energia elétrica e agua.

d) Quaisquer obras de benfeitoria, adapta¢do ou melhoria do espago, serdo de
exclusiva responsabilidade do utilizador, mediante autorizagdo expressa do
Municipio do Fundao, em fungdo da sua comunicagao prévia.

e) O Municipio do Fundao pode, em casos excecionais € de grande investimento,
deduzir o valor das benfeitorias realizadas, ao valor das mensalidades previstas
no contrato de aluguer, num periodo maximo de 12 meses, sujeito a verificagao
do disposto no numero 3 alinea b) do presente artigo e mediante apresentagao
obrigatéria de comprovativos de despesa.

4 — O acesso a servigos e acompanhamento técnico, sera garantido pelas avaliagbes
referidas na alinea b), do n° 3 do artigo 24°, n°® 2 e 4 do artigo 25°, mantendo-se, nesta
fase, para além disso, o disposto no n°® 3 do artigo 16° e o n° 4 do artigo 17°.

5 - Em casos devidamente fundamentados, poderd o Municipio do Funddo admitir o
apoio a instalagdo de startups, que pretendam submeter-se a fase de desenvolvimento
empresarial no Fundao, ainda que o seu processo de incubag¢ao ndo tenha decorrido na
incubadora A Praga, desde que o seu perfil se enquadre/cumpra os critérios aplicaveis
pela incubadora A Praca e respeite os procedimentos de acesso previstos no artigo 12°
e seguintes.

6- Os apoio previstos nos nimeros anteriores serdo objeto de celebragdo de contrato
ou de adenda a contrato de incubagéo ja existente, em fungé@o de competente avaliagao
dos pressupostos previstos no presente artigo e na sequéncia de pedido formal e

devidamente fundamentado da empresa/empreendedor que a eles se candidata,

/
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Artigo 25.°

Periodo de duragao

1 — O periodo maximo de permanéncia das empresas em regime de desenvoivimento
empresarial é de 1 ano.

2 — Em situagdes devidamente fundamentadas pela valia do projeto e pela sua evolugéo
no mercado, acompanhados e comprovados pela estrutura técnica de apoio a
incubagao, o prazo referido no n°1, podera ser prorrogado por competente despacho do
senhor Presidente, gque determinara o limite de tempo aplicavel e os respetivos
fundamentos.

3 — Caso venha a verificar-se o disposto no nimero anterior, o utilizador do espago sera
inteiramente responsavel pelos custos de arrendamento que o Municipio do Fundao
tiver sobre o imovel, mantendo-se o apoio relativo ao acesso a servigos e
acompanhamento técnico, durante esse periodo.

4 — Findos os prazos referidos nos nimeros anteriores e apoés competente avaliagao do
estado de maturidade do projeto, sera devidamente reavaliado o regime de contratagao,

relativo ao espago e definidas as condi¢des para sua utilizagao a titulo duradouro.

B - Associagées / Colectividades
Artigo 26.°
Destinatarios
Os espagos de associativismo disponiveis n'’A PRACA, designados de NINHO,
destinam-se a ser utilizados por associagdes e coletividades com sede no Municipio do
Funddo, que estejam interessadas em instalar-se num ambiente favoravel ao
estabelecimento de sinergias, partilha de recursos e construgdo de dindmicas que

promovam ¢ seu crescimento sustentado.

Artigo 27.°
Acesso
1 - O acesso aos espagos de associativismo inicia-se com o preenchimento do

formulario que esta disponivel no site do Municipio do Funddo, www.cm-fundao.pt, e

devera ser remetido automaticamente através do mesmo, ou fazendo download do
formulério e remete-lo para o seguinte endere¢o: Municipio do Funddo — Praga do
Municipio, 6230— 338 Fundéo.

2 — Deverdo acompanhar o formulario de candidatura, sob pena de exclusao, os
seguintes documentos:

e Escritura de constituigao da associagao;

20
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¢ Estatutos;
¢ Plano de atividades relativo ao ano em que decorre a candidatura ou aquele que
se encontre eficaz;
¢ Ata da reunido do o6rgdo competente para a decisdo de apresentagao da
candidatura,
o CC/BIl e NIF dos dirigentes.
3 — Este formulario tera como principal objetivo recolher o maximo de informagéao sobre
a associagao e, simultaneamente, aferir o empenho por parte dos candidatos no acesso
ao espaco, pelo que grande parte das questdes serdo de resposta obrigatoria.
4 - Sem prejuizo do disposto no numero 2, poderé ser solicitada a associagao candidata
a realizagdo de uma entrevista para uma melhor afericdo da natureza da sua atividade
e condi¢des para a sua instalagao nos espagos destinados para esse efeito.
5 —Os pedidos de acesso decorrem em regime de permanéncia, em fungdo da
disponibilidade de espagos a atribuir, ficando em bolsa, e por ordem de entrada, os

pedidos que forem sendo apresentados.

Artigo 28.°

Decisao de Acesso
1 -0 pedido de acesso sera analisado pela equipa técnica de acompanhamento da
Incubadora Social € Empresarial A Praga, considerando os seguintes critérios de
avaliagao que tém de ser cumulativamente satisfeitos:
a) Sede social no concelho do Fundéo;
b) Que ndo possuam instalagdes proprias;
c) Natureza e relevancia das atividades para as dindmicas do concelho
d) Disponibilidade do espaco;
e) Impacto da atividade assumida pela Associagdo, na dindmica do concetho e em
particular, na Incubadora “A Praca”.
f) Outros que o Municipio considere relevantes para o interesse do concelho.
2 - A decisdo sobre os pedidos apresentados é da competéncia do senhor Presidente
da Céamara Municipal e sera emitida no prazo maximo de 15 dias Uteis apoés a sua

apresentacao, em fungao da andlise efetuada pela equipa técnica de acompanhamento.

Artigo 29.°

Contrato de instalagao
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1 - Apbs emissao de decisao favoravel sobre o pedido, sera celebrado um contrato de
instalagdo que definira o regime especifico de utilizagdo, nomeadamente os espagos a
que pode aceder e 0s servi¢os que pode utilizar.

2 — A vigéncia do contrato de instalagdo sera de um ano renovavel por iguais periodos
em fungdo do cumprimento das obrigagbes definidas no Artigo 25° ¢ da manutengao

dos pressupostos referidos no artigo 21°, que garantiram a sua instalagao.

Artigo 30.° I
Obrigagao das Associagoes e Coletividades |

1 - As associagbes cujos pedidos sejam deferidos ficam sujeitos as disposi¢des
previstas nas presentes normas, nas situagdes aplicaveis, e ao cumprimento de todas

as disposigbes indicadas, bem como as que constam do contrato de instalagao a
elaborar entre as partes.

2 - As associages instaladas comprometem-se a apresentar anualmente o seu plano e
relatério de atividades, bem como a propor, nos termos do Artigo 8°, a realizagéo de
iniciativas para uso regular dos espagos polivalentes disponiveis no edificio da Antiga

Praga Municipal do Fundéo, pugnando pela sua harmoniosa e otimizada utilizagao.

3 — Ficam a cargo das associagdes instaladas, todos os custos resultantes de
fornecimento de quaisquer bens e servigos relativos ao espago atribuido,

designadamente, eletricidade, copias e impressoes.

Artigo 31.°
Associagoes/Pregario
1 — Na utilizagdo dos espagos de associativismo, os utilizadores ficam sujeitos ao

pagamento dos pregos constantes da tabela de tarifas e pregos vigente no Municipio do

Fundao
2 — O pagamento referido no nimero anterior, bem como o que respeita aos servigos \Y

mencionados no n.°3 do artigo 30°, devem ser efetuados até ao dia 8 do més em curso,

—

no Balcdo Unico Municipal, do Municipio do Fundao.

Artigo 32° -
Cowork Fundao
Objetivos
1 — A veléncia Cowork Fundao é um espacgo de partilha, entre profissionais de diversas
areas, com o objetivo de dividir conhecimentos, mantendo um ritmo de trabalho

independente, criando sinergias entre profissionais de diversas areas, que partilham o
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mesmo espago fisico, apesar de trabalharem em areas diferentes e de forma

independente.
2 — O Cowork Fundao pretende a solugao ideal para os profissionais liberais, pequenas
empresas e todos aqueles que procuram a partilha de um espago com o objetivo de

reduzir custos e comegar um projeto sem investimento inicial.

Artigo 33.°

Servigos
1 - O servigo Cowork Fundao oferece 25 areas de trabalho, 22 das quais com mesas
fixas e trés com mesas flexiveis, todas elas com acesso as comodidades gerais do
espago.

2 - O Cowork Fundao oferece, ainda, os seguintes servigos aos seus utilizadores:

Y]

Utilizagdo de todas as zonas, mobiliario e equipamentos comuns;

o

Utilizagéo ilimitada do telefone para a rede fixa nacional;

O

)
)
) Acesso a Internet Wi-Fi com trafego ilimitado;
)

a

Domiciliagdo da sede da tua empresa;

e) Separagao do correio e fax;

fy Videoprojector na sala de reunides;

g) Impressora multifungdes (150preto, 30cor impressdes mensais gratuitas);
h) Posto de Trabalho;

i) Sala de Reunides/2 horas mensais;

i) Cacifo;

k) Televisdo por cabo;

{) Servigo de limpeza e manutengao; &

m) Sistema de ar condicionado. ‘
v
Artigo 34°
Utilizador
1. O Cowork Fundao pode ser utilizado por:
a) Qualquer individuo com mais de 18 anos;
b) Individuos com menos de dezoito anos desde que obtida autorizagdo dos seus ,(l

T

representantes legais para contratar e a obrigagdo de pagamento de todas as
obrigagdes decorrentes da utilizagdo do Cowork seja assumida pelos representantes

legais do utilizador menor; .
c) Pessoas coletivas, nomeadamente empresas sob qualquer forma societaria, LQ

associagdes ou fundagdes.
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Artigo 35.°
Acesso
1 - O acesso ao CoWork Fundao inicia-se com o preenchimento do formulario que esta

disponivel no site do Municipio do Fundao, www.cm-fundao.pt, e devera ser remetido

automaticamente através do mesmo, ou fazendo download do formulario e remeté-lo
para o seguinte enderego: Municipio do Funddo — Praga do Municipio, 6230— 338
Fundao.
2 - Este formulario tera como principal objetivo recolher o maximo de informagao sobre
o utilizador e a atividade que este pretende ali desenvolver, pelo que grande parte das
questdes serao de resposta obrigatoria.
3 — Os pedidos de acesso decorrem enquanto houver espagos para atribuir, ficando em
bolsa todos os que forem sendo apresentadas, sendo a sua analise feita por ordem de
chegada.

Artigo 36.°

Atribuigao
1 — O pedido de acesso sera analisado pela equipa técnica de apoio a valéncia Cowork
Fundd@o, considerando os seguintes critérios de avaliagdo que tém que ser
cumulativamente:
a) Ser requerido por profissional ou empresa cuja atividade seja passivel de exercer em
ambiente social, colaborativo e informal e ndo colida com as restantes;
b) Outros que o Municipio considere relevantes para o interesse do concelho.
2 — A decisdo sobre os pedidos apresentados sera emitida no prazo maximo de 2 dias
(para ocupagdes entre 1 e 6 meses) ou 10 dias (para alugueres > a 6 meses) contados
a partir da data de apresentagdo da mesma e sera comunicada via e-maif ao candidato.
3 — Sempre que o pedido de acesso seja reportado a uma ocupagao inferior a 30 dias,
sera analisado no préprio dia, em fun¢do da natureza da atividade e da disponibilidade

de areas de trabalho de uso flexivel, reservadas para o efeito.

Artigo 37.°
Contrato de utilizagao

1 - Apds aceitagao do pedido sera celebrado um contrato, que prevé a possibilidade de
renovagdes automaticas.

2 - O contrato definird o regime especifico de utilizagdo, nomeadamente os espagos a
que pode aceder, os servigos que pode utilizar e 0 montante e forma de pagamento da
retribuigao.

3 — Quando se ftrate de utilizacdo de uma area de trabalho de natureza fiexivel,

preferencialmente destinada a modalidade de utilizagdo diaria, ndo havera lugar a
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assinatura de contrato de utilizagdo, ficando apenas sujeita ao pagamento antecipado

do valor tabelado para o periodo em gquestao.

Artigo 38.°

Obrigagoes e responsabilidades dos Coworkers
1 - A utilizagado do Cowork Fundao pode ser convencionada em regime diario, semanal,
mensal ou anual, nos termos do contrato de utilizagdo referido no artigo anterior.
2 - O utilizador obriga-se a usar todo o espago e, mais concretamente, a area que lhe
for designada com os cuidados de conservagao necessarios a manutengao do local nas
condigbes em que |lhe foi entregue e que reconhece serem muito boas.
3 - Durante os periodos em que frequentar o Cowork, cada utilizador deve dirigir-se aos
outros com urbanidade, contribuindo activamente para fomentar um bom ambiente de
trabalho para todos.
4 - A utilizacdo dos servigos administrativos, nomeadamente a rece¢ao e tratamento de
correspondéncia dirigida ao utilizador ou de espagos de uso comum, designadamente
para o agendamento de reunides com terceiros, deve ser organizada com a equipa

técnica de apoio ao Cowork.

Artigo 39.°
Cowork Fundao/Pregario

1 — Na utilizagdo do espago Cowork Funddo, os utilizadores ficam sujeitos ao
pagamento dos pregos constantes da tabela de tarifas e pregos vigente no municipio.
2 — Os pagamentos devem ser efetuados até ao dia 8 do més em curso, no Balcdo Unico
Municipal, do municipio do Fund&o.

Artigo 40.°

Modo de pagamento

1. A utilizagao efetuada nos termos contratados sera paga apds a assinatura do contrato
de utilizagao, da seguinte forma:
a) a utilizagédo diaria sera paga no momento da ocupagao do espago designado ao
utilizador;
b) a utilizagdo semanal sera paga no momento da ocupagéo do espago designado ao
utilizador, pagando a primeira semana no primeiro dia de utilizacdo e as seguintes a
cada oito dias;
¢) a utilizagdo mensal sera paga no dia 8 de cada més, sendo o primeiro més pa

adiantadamente;
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d) a utilizagdo anual pode ser paga adiantadamente no primeiro dia de utilizagdo ou
dividida em duas prestagdes, a primeira paga no primeiro dia de utilizagao e a segunda
vencida e exigive! seis meses depois.
2 - Os pagamentos relativos a servigos, devem ser igualmente efetuados até ao dia 8
do més em curso (copiasfimpressdes e servigos) no Balcdo Unico Municipal do
Municipio do Fundao.
3 — Sempre que haja lugar a aquisigdo de servigos de cépias e impressdes, devera o
seu pagamento ocorrer, no ato da sua ocorréncia, quando se trate de um utilizador diario
ou semanal e até ao dia 8 do més seguinte, quando se trate de um utilizador mensal.
Artigo 41.°

Confidencialidade

O utilizador obriga-se a guardar sigilo sobre qualquer informagdo de natureza

profissional que obtenha a respeito dos outros utilizadores.

Artigo 42.°

Cessagao do Contrato
1. O contrato de utilizagao celebrado entre as partes pode fazer-se cessar por:
a) Caducidade, no termo do prazo convencionado e sem necessidade de comunicagao
prévia ou dendncia;
b) Acordo entre as partes, em qualquer altura, mas desde que seja efectuado o
pagamento da utilizagdo ocorrida;
c) Resolugao, em caso de incumprimento das obrigagdes assumidas pelas partes no
contrato de utilizagao ou no presente documento normativo.
2. No caso de cessacgao por resolucdo, esta produzira efeitos através de comunicagao
escrita fundamentada dirigida por uma das partes contratantes a outra.
3. No caso de resolugdo desencadeada pelo Municipio do Fund&o, o utilizador dispde
de 48horas para retirar do CoWork todos os seus bens e equipamentos, sob pena de
essa remogao ser providenciada pelo Municipio do Fundao que conservara pelo periodo
de um més os pertences do utilizador.
4. O utilizador expressamente aceita que se nada disser no prazo referido no niumero
anterior, o seu siléncio terd o valor de declaragdo negocial e significard que doa ao
Municipio o que ndo tenha querido reclamar, podendo este fazer com tais bens o que

entender conveniente.

Artigo 43°
FabLab Aldeias do Xisto
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1 — O Fab Lab Aldeias do Xisto constitui-se como uma valéncia do Living Lab Cova da

Beira, integrada na Rede Internacional de FAB LAB'’s tutelada pela International Fab

Lab_Association e a sua agao baseia-se nos seguintes pressupostos:

a) Missao: os Fablabs pertencem a uma rede global de laboratérios locais, oferecendo
as condigbes ideais para fomentar o espirito de inovagdo e criatividade, ao
disponibilizar o acesso a ferramentas para fabricacao digital.

b) Acesso: o Fablab pode ser utilizado para criar praticamente qualquer coisa (desde
que ndo haja intengdo de ferir alguém); cada um deve aprender fazendo por si,
partilhando o mesmo espago com outros projectos e outros utilizadores.

c) Aprendizagem: o processo de aprendizagem no Fablab baseia-se na realizagdo de
projectos e na troca de experiéncias; neste contexto de partilha cada um deve
contribuir com documentagao e tutoriais.

d) Responsabilidade: Os utilizadores sdo responsaveis por:

o Seguranga: saber trabalhar sem colocar em risco pessoas ou
equipamentos;

« Limpeza: deixar o laboratério mais limpo do que estava;

o« Operagoes: cooperar com operagdes de manutengdo e de reparagao,
reportando qualquer necessidade detetada a nivel de ferramentas,
consumiveis, e incidentes.

e)Confidencialidade:os projectos e processos desenvolvidos nos Fablabs deverao ser
disponibilizados a comunidade acautelando-se, sempre que desejado, a protecgdo
da sua propriedade intelectual.

f) Negocio: podem ser criadas actividades comerciais a partir do Fablab mas ndo devem
conflituar com o livre acesso deste. Essas actividades devem crescer para além do
Fablab e & expectavel que os inventores e rede de Fablabs que contribuiram para o
seu sucesso beneficiem com isso.

g) Risco:0 Municipio do Fundao nao se responsabiliza por eventuais danos causados
nos materiais trazidos pelos clientes; podera ser solicitado, para este efeito, a
assinatura de um termo de responsabilidade.

2 — Tendo por base o disposto no numero anterior, o FABLAB, esta ao servigo dos

coworkers, incubados e populagdo em geralmediante marcagao prévia e pagamento

das tarifas definidas na tabela de tarifas € pregos do Municipio.

3 — Sem prejuizo da utilizagdo regular desta estrutura, nos termos dos numeros

anteriores, o FAB LAB sera objeto de um Plano Anual de Atividades a propor pela equip

técnica de gestado e dinamizagao, a designar por despacho.

4 — A gestdo e utilizagdo do equipamento é da inteira responsabilidade do Municipio

Fundao, sendo garantidas através da equipa técnica referida no numero anterior.
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Il Espago de acolhimento de empresas e negocios
Artigo 44°
Acesso
1 — O acesso aos espagos destinados a instalagdo de empresas e outras entidades de
natureza relevante para a prossecugéo dos objetivos do Plano de Inovagao, no quadro
de refuncionalizagdo dos edificios afludidos no artigo 1.2, ou outros que cumpram esse
objetivo, é feito por proposta dos agentes ao Municipio do Fundao e implica a avaliagao,
entre outros, dos seguintes indicadores:
¢ Relevancia da atividade a desenvolver para o concelho com especial enfoque
no seu caracter inovador
e NP° de postos de trabalho a criar,
¢ Declaragao de interesse municipal, prevista nos artigos 18.°-A do Regulamento
de Ligquidagdo e Cobran¢a de Taxas e Outras Receitas Municipais e 19.°-A do
Regulamento de Urbanizagéo e Edifica¢do do Concelho do Fundao.
2 — Os termos e condigbes para a instalagdo dos interessados serdo objeto de
negociagao direta com o senhor Presidente da Camara Municipal, tendo por base a
avaliagdo dos indicadores referidos no numero anterior e os instrumentos
regulamentares e normativos vigentes no Municipio.
3 — Os termos e condi¢des aludidas no nimero anterior serao transcritos para Acordos
de Cooperagdo a estabelecer para o efeito, com base nos quais serdo elaborados
contratos de arrendamento ou de cedéncia de espagos, em fungdo do regime de

ocupag¢ao que se vier a aplicar.

. Bolsa de Iméveis /CASAS OFICINA
Artigo 45°

1 —No ambito do Plano Estratégico para a Inovagéo e integrado no quadro de valéncias
geradas da plataforma do LIVING LAB Cova da Beira, designadamente no que respeita
a implementacdo da Incubadora Urbana Polinucleada de Empresas e Negdcios, o
Municipio do Fund&o, promove a angariagao de uma bolsa de iméveis para habitagdo e
de espacgos de oficina e comércio desocupados, através da celebragao de contratos de
arrendamento com os proprietarios desses iméveis.

2 - A Bolsa de Imdveis deve incidir, preferencialmente mas nao exclusivamente, sobre
prédios situados na zona antiga do Funddo, ndo deixando de lado outras zonas da
cidade e as restantes freguesias do concetho.

Artigo 46.°

Destino dos Imoveis em Bolsa

7
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1 — O Municipio do Fundao pretende, com os iméveis em bolsa, desenvolver 0 apoio a
pessoas singulares e/ou coletivas, ao nivel da habitacdo (do préprio ou dos seus
colaboradores) e/ou outros meios fisicos (espacos oficinais e/ou comerciais) que lhes
permitam transformar os seus projetos inovadores, ou as suas ideias de negbcio, em
realidades empresariais.

2- No caso de habitagbes, os imoveis serdo destinados, preferencialmente, aos
colaboradores das empresas que sejam consideradas de “elevado interesse municipal”,
no que respeita ao investimento e criagdo de postos de trabalho;

3 — Tém preferéncia no acesso a esta medida, as empresas de base tecnoldgica,
servicos e inovagdo, designadamente nas areas de robobtica, tecnologia, produgao
biolégica, entre outras atividades que o Municipio considere de elevado interesse
municipal, designadamente relacionadas com a preservagao dos saberes tradicionais e
criatividade, bem como com a comercializacdo das produgdes locais.

4 — Poderao verificar-se situagdes excecionais as previstas no numero anterior, no que
toca aos imoveis destinados a habitagado, desde que prevalega a melhoria da qualidade
de vida dos cidadados do concelho do fundado, nomeadamente pela instalagdo de
profissionais que, comprovadamente, desenvolvam a sua atividade em areas essenciais

para o futuro do concelho.

Artigo 47.°
Acesso a bolsa de Imoveis

1 -0 acesso a bolsa de iméveis, quando se trate de espacgos oficinais e/ou comerciais,
obedece ao disposto no artigo 24°, alinea 2 a).

2 —0O acesso a bolsa de imoveis, quando se trate de habitagdes, é feito por indicagéo
dos interessados, nos termos do Acordo de Cooperagdo estabelecido entre as
empresas/entidades de que sao colaboradores e o Municipio do Fundao.

3 — Para os efeitos previstos no nimero anterior, a manifestagdo de interesse pode ser
feita em regime de permanéncia sendo a resposta do Municipio dada em fungédo da
avaliagdo dos imoveis face as suas caracteristicas, fins pretendidos e disponibilidades.
4 — Poderéo ser excecionadas do previsto no n°2 do presente artigo as situacdes de
iniciativa individual, por parte de profissionais independentes, desde que os
interessados comprovem estar abrangidos pelo disposto no n° 4 do artigo 46°, através
de requerimento fundamentado dirigido ao senhor Presidente da Camara ficando, nessa
conformidade, sujeitos 4 demonstragao periddica da sua condigado, nos termos a de '\nir

em sede de contrato de subarrendamento.

S
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Artigo 48.°
Atribuigao de imoveis - Habitagdes

1 — Avaliada a manifestagdo de interesse e verificados os pressupostos definidos no
Artigo 40° o Municipio do Funddo informa os interessados acerca dos imoéveis
disponiveis e procede ao agendamento das respetivas visitas.
2 — Apbs a identificag@o do imdvel a ocupar sera desencadeado, pelo Municipio do
Funddo, o processo de contratagdo de subarrendamento, nos termos e condigdes
fixadas no Acordo de Cooperagao estabelecido com a empresa/entidade parceira do
Municipio, que definira, designadamente, o regime especifico de utilizagao, o prazo, as
condigbes e a forma de pagamento da renda.

Artigo 49.°

Incentivo - Habitagdes

1 — O subarrendamento aludido no numero 2 do artigo 47° tem associada a
comparticipagao do valor da renda do imével, consubstanciando o apoio do Municipio
do Fundao previsto no n° 1 do artigo 46°.
2 — Os beneficiarios do apoio atribuido pelo Municipio, comprometem-se a proceder a
alteragdo do seu domicilio fiscal para o concelho do Fundéao, durante o periodo em que
dele usufruam.

Artigo 50.°

Prazo - Habitagoes

O periodo maximo de vigéncia do incentivo aludido no n® 1 do artigo 46° néo
ultrapassara os 2 anos.

Artigo 51.°

Obrigagoes e responsabilidade dos beneficiarios

1 - Os beneficidrios da bolsa de imdveis ficam obrigados ac cumprimento de todas as
disposigdes indicadas nas presentes normas, bem como as que constam do contrato de
arrendamento ou subarrendamento a estabelecer com o Municipio.
2 - O imovel disponibilizado a cada beneficiario destina-se exclusivamente a sua
utilizag@o, ou, no caso de se tratar de uma empresa, a utilizacdo pelos seus
colaboradores, e o direito de utilizagdo do mesmo é pessoal e intransmissivel.
3 — Caso o beneficiario seja um empreendedor com intengédo de instalar um espago
oficinal/comercial, de acordo com o previsto no niumero 1, do artigo 46° para além da
habitagdo do préprio, o imével poderd igualmente ser destinado aquele fim, mantendo-
se a interdicao de transmitir esse direito a terceiros e aplicando-se o disposto nos artigos
24° g 25°,

Artigo 52.°

Incumprimento
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O incumprimento de qualquer norma do presente documento é fundamento de cessagao
imediata dos contratos celebrados e de apuramento de eventual responsabilidade civil.
v
Disposigoes finais
Artigo 53.°
Tarifas e Pregos
A utilizagdo das valéncias constantes do presente normativo encontra-se sujeita ao
pagamento de tarifas e pregos constantes da Tabela de Tarifas e Pregos em vigor no

Municipio do Fund&o, nos termos a acordar entre as partes.

Artigo 54.°
Regime de exce¢ao

Poderao em casos, devidamente fundamentados, ser dispensados do pagamento das
despesas referidas no n° 2 do artigo 17°, no n°1, do artigo 23°, no n°® 3, do artigo 30°,
no n° 1 do artigo 31°, n° 1 do 39° n° 2 do 40° e n° 2 do artigo 43°, a titulo integral ou
parcial, os utilizadores dos espagos ocupados, mediante competente decisdo de
autorizagao.

Artigo 55.°

Casos omissos

As duvidas e os casos omissos que possam surgir da aplicagdo destas normas de

funcionamento serdo resolvidos por Despacho do Sr. Presidente da Camara.
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MUNICIPIO DO FUNDAO
CAMARA MUNICIPAL

A Cdmara Municipal tomou conhecimento e deliberou, por unanimidade e em minuta,
aprovar a proposta apresentada. (Aprovacio das Normas de Funcionamento — Valéncias Living

Lab Cova da Beira)
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