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1. NOTA INTRODUTORIA

De acordo com a alinea d) n°2 do artigo 23° do Decreto Regulamentar n.® 15/2015, de 19 de agosto,
os Aglomerados Rurais correspondem a

«(...) dreas edificadas, com utilizacdo predominantemente habitacional e de apoio a atividades
localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas e de servigos de proximidade, mas para
0s quais ndo se adeque a classificacdo de solo urbano, s€ja pelos direitos e deveres daqui
decorrentes, seja pela sua fundamentacdo na estratégia do plano territorial de dmbito
intermunicipal ou municipal, devendo ser delimitados no plano diretor municipal ou
intermunicipal e regulamentados com um regime de uso do solo que garanta a sua qualificacdo
como espacos de articulacdo de fungdes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturagcdo com recurso a solugoes apropriadas as suas caracteristicas. »

Segundo a Norma TG9, 3-b-i), da proposta do PROT-Centro

« Estes aglomerados devem ser delimitados em PDM com base na contiguidade do edificado
(afastamento entre construcdes menor ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente
com a profundidade maxima de 50 metros, medida a partir do exterior das ultimas edificacbes
e gjustada a expressdo edificada existente e as caracteristicas biofisicas de cada local. A
delimitacdo destes aglomerados pode ainda, desde gque devidamente fundamentada numa
estratégia de consolidacdo do povoamento rural, acolher uma expansdo controlada e
estruturada quando se verifigue e perspetive uma dindmica demogréfica e/ou edificatoria
positiva e/ou decorrente da necessidade de instalacdo de servicos, equipamentos ou atividades
de apoio e de revitalizacdo do mundo rural. A fundamentacdo destas expansdes deve ser
suportada em dados objetivos €/ou devidamente enquadrada numa estratégia de consolidacdo
do povoamento rural.»

Neste relatorio apresenta-se a descrigao e fundamentacgdo da delimitagdo dos Aglomerados Rurais, com
as respetivas fichas que ilustram e demonstram a proposta.
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2. CRITERIOS E FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA

Esta categoria integra nucleos de edificacdo concentrada em solo rdstico, sem escala ou dimensdo para
integrarem o sistema urbano municipal, e correspondem a aglomerados populacionais com designacao

propria, apresentando uma area inferior a 15 hectares.

Nestas areas coexistem usos agricolas com fungbes urbanas, essencialmente residenciais e alguma
infraestruturacdo, pretendendo-se viabilizar um regime de edificabilidade intermédio entre o do solo
rural e o do solo urbano, desde que rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos, ambientais
e mantida a produgdo agricola. Sdo objetivos genéricos para estes espacos a colmatacdo destes
pequenos aglomerados, visando a valorizacdo arquitetonica do conjunto, a estruturagdo da malha
edificada e a integracdo paisagistica na envolvente. Pretende-se que os aglomerados rurais possam ser
dotados das fungdes essenciais, desde que compativeis com o uso dominante do aglomerado, e de

infraestruturagdo, nomeadamente com sistemas auténomos ambientalmente sustentaveis.
Interessa referir que:

e A maioria dos aglomerados classificados como aglomerados rurais se encontravam classificados
como solo urbano (no PDM vigente), mas que em resultado da andlise urbana efetuada no
ambito dos estudos de caracterizacdo e diagndstico, concluiu-se que nao apresentam as
condigdes necessarias para estarem incluidos no sistema urbano do concelho do Fund&o. Estes
aglomerados correspondem a: Espadaneira, em Alcaria; Salgueiral, nos Enxames; e Pdvoa

Palhaca, na Mata da Rainha;

e OQOutros que nao tinham delimitacdo de qualquer perimetro no PDM vigente, mas apresentam
uma concentracdo de edificios e ocupacdo urbano-rural circunscrita numa area, com identidade
de lugar e infraestruturas basicas (mesmo que parcialmente), apresentam-se também
propostos como aglomerados rurais. Estes correspondem a: Alto da Ladeira, na Fatela; e Casal

de Santa Maria, no Telhado.

O obijetivo principal da delimitacdo destas areas é o de promover a consolidacdo, evitando a excessiva
dispersao da ocupagao em solo rustico, ndao sendo permitidas operacoes de loteamento e conservar a

estrutura e caracteristicas morfoldgicas originais.

Alguns destes aglomerados sobrepdem-se com solos em Reserva Ecoldgica Nacional (REN Bruta),
contudo, face as caracteristicas morfoldgicas, aos nimeros de edificios e nivel de infraestruturacao
presentes, s30 entendidas como passiveis de exclusdo de REN como Areas Urbanas Consolidadas (AUC),
pelo que se remete para esse Relatdrio de Fundamentagdo. De qualquer forma, na delimitacdo desses

aglomerados considera-se a profundidade necessaria e suficiente a edificagdo.
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Além do acima descrito, a delimitacdo dos aglomerados rurais partiu da analise do territério, com a
vectorizacdo e interpretagdo dos perimetros urbanos do PDM vigente através da definicdo de um
“buffer” de 25 metros as edificacdes existentes na cartografia homologada e com apoio em
ortofotomapas, de forma a salvaguardar um afastamento entre construcdes até 50 metros, incluindo
uma faixa envolvente com a profundidade maxima de 50 metros, medida a partir do exterior das Ultimas
edificacdes e ajustada a expressao edificada existente, aos limites fundidrios e as caracteristicas
biofisicas de cada local. Esta distancia por vezes foi ultrapassada, em prol de um resultado coerente,
dependendo dos usos e fungdes e ainda o nivel de infraestruturacdo presentes, tendo sido resolvido

Caso a caso.

Aos critérios de delimitacdo acima enunciados, acresce referir que nos aglomerados rurais delimitados
onde ocorre sobreposicdo em serviddes ou restricbes de utilidade publica (RAN, REN ou outras), que
nao eram passiveis de exclusdo, essas areas ficam sujeitas aos regimes juridicos respetivos — porquanto
os Aglomerados Rurais sdo uma subcategoria de Solo Rustico, como tal compativel com a presente de

servidao.

Assim, sdo definidos 5 Aglomerados Rurais, que correspondem a aglomerados que nao possuem

carateristicas para integrar o solo urbano:

Freguesia Aglomerado / Identificacdo Area (ha)
Alcaria Espadaneira 4,92
Enxames Salgueiral 1,44
Fatela Alto da Ladeira 4,05
Telhado Casal de Santa Maria 1,05
UF Vale de Prazeres e Mata Povoa Palhaca 1,70
da Rainha
TOTAL 13,17

A delimitacdo destes aglomerados rurais, como aqui descrito e fundamentado, atende ao conceito supra
citado do Decreto Regulamentar n.°15/2015, de 19 de agosto, e segue sumariamente a orientacdao

descrita na proposta do PROT-Centro, porquanto este nao vigora pois nao foi, até a data, publicado.
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3. OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Os aglomerados rurais abrangem pequenos nucleos edificados com fungdes residenciais e de apoio a
atividades localizadas em solo rustico que, pela sua génese ou dimensao, nao sao passiveis de integrar

ou constituir Perimetro Urbano.

Estes correspondem a lugares ou espagos de ocupagao edificada de pequena dimens3ao com capacidade
edificatoria, destinados a manter vivéncias rurais, cuja ocupagao entre edificios consolidados sera feita
por colmatacdo dos espacos intersticiais e adjacentes livres com vista a sua densificacdo e de modo a

preservar a sua identidade e a promover a sua valorizacao.

Nestes espacos coexistem usos associados as atividades agricolas, agropecuarias e silvicolas com
habitacdo, comércio, servicos e indlstria desde que compativel com as restantes funcdes, admitindo-se
outros usos compativeis, tais como equipamentos de utilizacdo coletiva, empreendimentos turisticos do

tipo turismo no espago rural, turismo de habitacdo, pousadas e hotéis.

4. FICHAS DE CARACTERIZAGCAO
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FICHAS DE CARACTERIZACAO

— Aglomerados Rurais —

Freguesia Alcaria Lugar Espadaneira
Designacao AGLOMERADO RURAL DA ESPANADEIRA
N° de Superficie No BGE INE S .
ordem ‘ (ha) Edificios ‘ 2011 ‘ Classificagao no PDM vigente
1 ‘ 4,92 28 ‘ 17 ‘ Solo Urbano
Legenda:
;_F._::i Limite do Aglomerado Rural
= Abast&cimentcdeAQua
——— Rede desansamenio
Rede Rodoviaria
[ edificios
|:] Reserva Agricola Nacional
Infraestruturas Presenca de REN: Nao
Rede Viaria Sim Tipologia: -
Rede de Abastecimento .
: Sim
de Agua
Rede de Saneamento Sim Dlstar_1C|amento .entre edificios N&o
superior a 50 m:
R(’qu de Residuos Sim Distanciamento entre o Ultimo
Sdélidos Urbanos o - . .
Y edificio e o limite da AR superior a Sim
Rede Elétrica e . )
Sim 50m:

Telecomunicagoes

Observacoes:

Esta povoacao ja se encontrava classificada como solo urbano (no PDM vigente), pelo que o limite ora proposto
para AR inclui o “antigo” perimetro urbano, acertando a profundidade necessaria e suficiente a edificagdo,
atendendo ainda as caracteristicas biofisicas e fundiarias do local. Possui
pavimentados, além de ser servida pelas infraestruturas basicas.

caminhos e arruamentos
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FICHAS DE CARACTERIZACAO
— Aglomerados Rurais —

Freguesia Enxames Lugar Salgueiral

Designacao AGLOMERADO RURAL DO SALGUEIRAL
N° de Superficie N° BGE INE e .
ordem (ha) ‘ Edificios 2011 ‘ Classificagcao no PDM vigente

2 ‘ 1,44 ‘ 8 ‘ 3 ‘ Solo Urbano

-

ot
s
B 7

V//77]] Aproveitamento Hidroagricola

Abss t=cimento de AQLB
— Rede desaneamenio

Rede Rodoviaria

[ edificios

:] Reserva Agricola Nacional
Infraestruturas Presenca de REN: Nao
Rede Viaria Sim Tipologia: -
Rede de Abastecimento Sim
de Agua
Rede de Saneamento Sim Dlstar)C|amento .entre edificios Sim

superior a 50 m:

R(,agle de Residuos Sim Distanciamento entre o ultimo
Sdélidos Urbanos o . . ~

- edificio e o limite da AR superior a Nao
Rede Eletrica e . )

Sim 50m:

Telecomunicagoes
Observacgoes:

Esta povoacdo ja se encontrava classificada como solo urbano (no PDM vigente), pelo que o limite ora proposto
para Aglomerado Rural coincide com o “antigo” perimetro urbano. Dada a caracteristica de povoamento disperso
intrinseca a freguesia de Enxames, o Salgueiral contraria a dispersado, revestindo-se de forte cariz identitario
enraizado na populacao.
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FICHAS DE CARACTERIZACAO
— Aglomerados Rurais —

Freguesia Fatela Lugar Alto da Ladeira
Designagao AGLOMERADO RURAL DO ALTO DA LADEIRA
Superficie No BGE INE e o .
N° de ordem ‘ (ha) ‘ Edificios ‘ 2011 ‘ Classificacao no PDM vigente
3 ‘ 4,05 30 15 Solo Rustico

e
i —
e

o PO o
Alto da Ladeifa i b e, . 5y
L - _ 1 o e ;
JiT]; ! g3, 1 T T, R
i s it X Bz
s - 4 rc«r[;“—f"-j

g (R § B P

r B 2 -
i....i Limite do Aglomerado Rural Reserva Ecologica Nacional
7] Areas de elevadorisco de eros&o hidrica do solo m Areas estratégicas de infiltracdio, protecdio e recarga de aquiferos

Aress de instabilidade de vertentes

Abass tecimento de Agua

—— Rede desaneamento

Rede Rodoviaria

[ edificios

[j Reserva Agricola Nacional
Infraestruturas Presenca de REN: Sim
Rede Viaria Sim Tipologia: AEREHS
Rede de Abastecimento .

: Sim
de Agua
Rede de Saneamento Sim Dlstar_1C|amento fentre edificios N30
superior a 50 m:
R?C.Ie de Residuos Sim Distanciamento entre o ultimo
Solidos Urbanos o - . ~
Rede Elétrica e edificio e o limite da AR superior a Nao
L Sim 50m:

Telecomunicagoes

Observacoes:

Esta povoacdo é contigua ao perimetro urbano em vigor da Fatela, possui caminhos e arruamentos
pavimentados, além de ser servida pelas infraestruturas basicas. Assemelha-se a um bairro, com uma ocupacao
essencialmente habitacional.
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FICHAS DE CARACTERIZACAO
— Aglomerados Rurais —

Freguesia Telhado Lugar Casal de Santa Maria
Designagao AGLOMERADO RURAL DO CASAL DE SANTA MARIA
Superficie No BGE INE e o .
N° de ordem ‘ (ha) ‘ Edificios ‘ 2011 ‘ Classificacao no PDM vigente
4 ‘ 1,05 23 1 Solo Rustico
#N
".-" \\’\.
AP0, . b =%
" e i ~

'_"-...-,.-—4"
I

asalde sap‘ié Mg{fﬂ

] £
i oy . p.

-~
J

!
[

; Limite do AglamemdoRurd Reserva Ecologica Nacional :

Rade Rodovidna

| Arests de devado risco de emsiohidrica do =0l

Abastecimento de Agua

:] Ed#idas
Infraestruturas Presenca de REN: Nao
Rede Viaria Sim Tipologia: -
Rede de Abastecimento .
: Sim
de Agua
Rede de Saneamento NS0 D|star_1C|amento .entre edificios N&o
superior a 50 m:

R(,a(;le de Residuos Sim Distanciamento entre o Ultimo
Solidos Urbanos o - . ~

- edificio e o limite da AR superior a Nao
Rede Elétrica e . ;

L Sim 50m:

Telecomunicagdes

Observacoes:

Esta povoagdo foi em tempos habitada como aldeia, mantendo essa identidade nos dias de hoje. Porém foi
fustigada por um grande incéndio em 2017, tendo sido realojados os seus habitantes, cujo regresso sera possivel
com a sua recuperagao. Este aglomerado tem placa de transito com a denominagao do local, possui instalagdes
sanitarias publicas, sistema auténomo de abastecimento de agua, uma Capela e recinto de festas, e em tempos

existiu uma escola.
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FICHAS DE CARACTERIZACAO
— Aglomerados Rurais —

Freguesia UF Vale de Prazeres e Mata da Rainha Lugar Pévoa Palhaga
Designagao AGLOMERADO RURAL DA POVOA PALHACA
Superficie No BGE INE e o .
N° de ordem ‘ (ha) ‘ Edificios ‘ 2011 ‘ Classificacao no PDM vigente
5 ‘ 1,70 51 ‘ 36 Solo Urbano

.i Limite do Aglomerado Rural Reserva Ecoldgica Nacional

Cursos de gua - Margem
— Abss tecimento de Agua
—— Rede desaneamenio

Rede Rodoviaria

[ ] edificios
:] Reserva Agricola Nacional
Infraestruturas Presenca de REN Bruta: Nao
Rede Vidria Sim Tipologia: -
Rede de Abastecimento .
: Sim
de Agua

Rede de Saneamento Sim D|star_1C|amento .entre edificios NZo
superior a 50 m:

Rede de Residuos

o Sim Distanciamento entre o ultimo
Solidos Urbanos . o . o
- edificio e o limite da AR superior a Nao
Rede Eletrica e . )
Sim 50m:

Telecomunicagbes
Observacoes:

Esta povoacdo ja se encontrava classificada como solo urbano (no PDM vigente), pelo que o limite ora proposto
para Aglomerado Rural segue o “antigo” perimetro urbano, acertando-se pelas vias e estrutura fundiaria. Trata-
se de uma aldeia com uma populacdo ativa, com pequeno comércio e café.
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